
Am alten Schlagbaum 33-35  |  41844 Wegberg

Traditionsreiches Hotel Garni im Süd-Osten von Wegberg



Gesamtfläche:

Gastrofläche:

Nutzfläche:

Grundstücksgröße:

Fahrstuhl: 

Zustand:

Boden:

Kaufpreis:

Käuferprovision:

Energieausweis:

Übergabe:

ca.670 m²

ca. 140 m²

ca. 142 m²

ca. 4.867 m²

kein Fahrstuhl

gepflegt

Laminat, Fliesen, Teppich, Marmor

gegen Gebot

4,76 % inkl. der gesetzl. MwSt., bezogen auf den beurkundeten Kaufpreis

// Energieausweis: es besteht keine Pflicht!

//wesentlicher Energieträger: Öl

nach Vereinbarung

Fakten



Das Hotel Garni "Zum alten Schlagbaum" liegt im Südosten der Mühlenstadt Wegberg und ist ländlich-ruhig,
zwischen Erkelenz und Mönchengladbach-Rheindahlen, gelegen. Die Nähe zur niederrheinischen Natur, u.a. der
Ophover Mühle, der Wegberger Naturwald Schleife, zahlreichen Feldern, Bächen und kleinen Flüssen und
Grünflächen, bietet viele Erholungsmöglichkeiten.

Für den täglichen Bedarf sind alle notwendigen Einrichtungen in der Nähe vorhanden. Das nahegelegene
Einkaufszentrum, ca. 7 Autominuten entfernt, bietet eine Auswahl an Supermärkten und Cafés.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut, so erreichen Sie das Hotel über die B57, die nur knapp einen Kilometer entfernt
verläuft. Die nächste Autobahnzufahrt ist nur wenige Autominuten, über die B57, entfernt und bietet schnelle
Verbindungen zu den umliegenden (Groß-) Städten und Autobahnen. Die durch Erkelenz verlaufende A46 erreichen
Sie in knapp 10 Autominuten und die A61 in Mönchengladbach ebenso schnell.

Der Bahnhof von Wegberg ist ebenfalls in der Nähe und bietet eine gute Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr.

Insgesamt bietet dieses Hotel eine hervorragende Lage mit einer sehr guten Infrastruktur und vielen Möglichkeiten
zur Freizeitgestaltung.

Lage



Lage

Selbstverständlich darf die Nähe zum Mönchengladbacher Messegelände und zum Stadion des Fußball
Bundesligisten Borussia Mönchengladbach nicht außer Acht gelassen werden. Während der Saison strömen knapp
50.000 Fußball-Fans zu den Heimspielen ins Stadion.

Das Hotel hat sich dabei zu einer beliebten Option für Fußball- und Messebegeisterte mit längeren Anreisezeiten
entwickelt, da das Stadion und das Mönchengladbacher Messegelände über die B57 in nur 12 Autominuten zu
erreichen sind. Auch mit dem Fahrrad ist man in unter 30 Minuten schnell und unkompliziert am Stadion /
Messegelände.

Das Hotel befindet sich ebenso im Einzugsgebiet der Düsseldorfer Messe. Dieses Messegelände erreichen Sie über die
Autobahnen A 61 und A52 in unter 40 Minuten. Genauso schnell erreichen Sie den Flughafen Düsseldorf, einer der
wichtigsten Flughäfen des Landes Nordrhein-Westfalen sowie der gesamten Bundesregierung. Gemessen am
Passagieraufkommen liegt der Düsseldorfer Flughafen in Deutschland nur hinter Frankfurt, München und Berlin an
vierter Stelle.



Mikrolage



Makrolage



Das Hotel Garni "Zum alten Schlagbaum" in den zum Teil historischen Hüllen einer ehemaligen Mautstelle für Fuhrwerke
hat eine weitreichende Tradition, auch über die Stadt Wegberg hinaus.

Seit der Errichtung des Haupthauses im Jahre 1859 wurde das Hotel sukzessive erweitert. Im Jahre 1870 wurde neben der
einfachen Wirtschaft eine Gastwirtschaft eröffnet, die zunächst über zwei einfache Gästezimmer verfügte. Die erste
Hotelerweiterung entstand ca. im Jahre 1980, ein weiterer Gebäudekörper folgte Anfang der 2000er. Das historische
Haupthaus und der 1980 erstandene Anbau sind über einen Mitteltrakt miteinander verbunden, in dem sich derzeit der
Frühstücksraum befindet. Dieser verfügt über eine Betondecke und kann um ein Geschoss erweitert werden.

Durch die gute Anbindung an die Bundesstraße B57, welche nur 1 km entfernt verläuft, die Autobahnen A61 in
Mönchengladbach sowie die A46 in Erkelenz ergibt sich ein breit gefächertes Gästeklientel. Darunter befinden sich unter
anderem Messebesucher, Monteure, Dienstreisende, Familienbesucher, Fahrrad- und Motorradfahrer.

Zudem ist das Hotel eine beliebte Unterkunft für begeisterte Borussia Mönchengladbach Fans mit einer längeren Anreise,
aus beispielsweise ganz Deutschland und den Nachbarländern Belgien, der Niederlande und sogar England.

Die Hotelanlage ist auf zwei Häuser verteilt und bietet mit insgesamt elf Zimmern und vier Appartements ausreichend
Platz für insgesamt 27 Gäste.

Alle Gebäudeteile wurden im Laufe der Jahre entsprechend gepflegt und teilweise renoviert beziehungsweise saniert.
Diese Renovierungs- bzw. Sanierungsarbeiten beinhalten 10 von 11 Hotelzimmern sowie 3 von 4 Appartements.

Beschreibung



Außenbereich:
Als Parkmöglichkeiten vor Ort sind 25-30 Außenstellplätze (lange Parkbuchten + Kies-Parkplatz) direkt vor den Türen der
Hotelanlage, welche zum Eigentum des Hotels gehören, vorhanden. Der großzügige Parkplatz bietet Transportern,
kleineren LKWs und Reisebussen gute Parkmöglichkeiten und ist für Hotelgäste kostenlos nutzbar.
Weitere (öffentliche) Stellplatzflächen sind in unmittelbarer Nähe zum Hotel vorhanden (ca. 2 Minuten Fußweg). Zudem
verfügt das Grundstück über einen weiteren Zuweg über das Flurstück Nr. 505, im hinteren Teil des Geländes. Dieser führt
direkt zur Ziegenwiese.

Ausstattung:
Im Zuge des Umbaus der ehemaligen Scheune sind in den Jahren 2018 bzw. 2022 drei Appartements entstanden. Zwei der
drei wohnlichen Appartements werden derzeit vom Eigentümer eigengenutzt.
Diese eignen sich auch als Betriebswohnungen für u.a. Hausmeister oder Angestellte oder können als weitere Appartements
vermietet werden. In derselben Scheune besteht weiteres Erweiterungspotenzial.

Zwischen den Jahren 2014/15 wurde der First des Haupthauses erhöht und zudem mit einem neuen Dachstuhl versehen.
Nach der Einstellung der Gastronomie im Jahr 2013 wurden im Haupthaus 2015 fünf neue Doppelzimmer fertiggestellt, die
auch als Einzelzimmer genutzt werden können.

Aktuell gibt es 14 Zimmer in zwei Kategorien (Standard und Komfort), die sich nach Größe und Baujahr unterscheiden.
Jedes Zimmer verfügt über ein eigenes Badezimmer mit WC und Dusche, und der technische Standard ist in allen Zimmern
derselbe. So sind sämtliche Zimmer mit einem Schreibtisch, einem Flachbildschirm und kostenfreiem WLAN ausgestattet.

Ausstattung



Die Wärmeenergie wird teilweise über Fußbodenheizung, im Frühstücksraum und den Appartements 14 + 15, größtenteils
aber über zwei separate Gaszentralheizungen, aus den Jahren 2008 und 03/2023, erzeugt. In den Hotelzimmern selbst sind
Heizkörper vorhanden. Diese können mittels der Heizkörperthermostate von den Gästen auf ihre individuelle Wohlfühl-
Temperatur eingestellt werden.

Die Warmwasseraufbereitung läuft über zwei Warmwasser-Aufbereitungskessel der Firma 'Concept' sowie einen Boiler in
der Frühstücksküche und einen Durchlauferhitzer im Appartement Nr. 15.

In den Hotelzimmern des Anbaus wurde Teppich verlegt, alle weiteren Nutzflächen sowie die Hotelzimmer im Haupthaus
verfügen über Laminat.
Die Appartements wurden mit Laminat und Vinyl ausgestattet, das Dachgeschoss-Appartement ist gefliest.

Die Rezeption und die Flure sind mit Natursteinplatten aus Marmor versehen. Sämtliche Bäder, die Frühstücksküche sowie
der Frühstückssaal sind gefliest.
Damit sich alle Gäste in Ruhe entspannen können, wurden ausschließlich Fenster mit einer Schallschutzverglasung
verbaut.

Ausstattung



Auslastung Q1 /2023:
Bettenauslastung: 42% | Zimmerauslastung: 72% | Jahresumsatz 2023 vsl. EUR 160.000,- bis EUR 180.000,-
Im Jahresumsatz ist derzeit ein Hotel-Doppel-Zimmer nicht berücksichtigt. Bei einem Preis von EUR 40,- / Nacht und einer
durchschnittlichen Auslastung von 40%, ergäbe sich ein zusätzlicher Jahresumsatz von EUR 5.760,- / Jahr

Nutzungs- und Erweiterungsmöglichkeiten:
Darüber hinaus bestünden weitere Möglichkeiten zur Gewerbeerweiterung auf dem Grundstück, indem die heutige
Ziegenwiese gewerblich bebaut würde . Zusätzlich könnte die Scheune noch weiter ausgebaut werden.

Um der technischen Entwicklung in der E-Mobilität zu folgen, besteht die Möglichkeit E-Ladestationen im Außenbereich zu
installieren.

Eine Nutzungsänderung des Hotels ist ebenso möglich. Neue Nutzungsmöglichkeiten wären beispielsweise die
Reaktivierung der Gaststätte im Erdgeschoss des Haupthauses, ein Seniorenstift oder Serviced Appartements.

Alle Angaben beruhen auf Aussage der Eigentümerin.

Ausstattung



Außenansicht | Haupthaus + Anbau



Rückansicht | ehemalige Scheune



Haupthaus | Gaststätte



Anbau | Frühstücksraum



Thekenbereich



Frühstücksküche



Haupthaus | Badezimmer



Haupthaus | Komfort Doppelzimmer



Haupthaus | Flur



Appartement Nr. 13 | Wohnküche



Appartement Nr. 14 | Küche



Appartement Nr. 14 | Wohnzimmer



Appartement Nr. 14 | Badezimmer



Appartement Nr. 14 | Schlafzimmer



Appartement Nr. 15 | Wohnküche



Appartement Nr. 15 | Wohnküche



Appartement Nr. 15 | Badezimmer



Anbau | Doppelzimmer



Anbau | Doppelzimmer



Anbau | Doppelzimmer



Anbau | Baezimmer



Anbau | Einzelzimmer



Anbau | Dach-Appartement Nr. 7



Anbau | Dach-Appartement



Dach-Appartement | Badezimmer



Gebäudeplan



Südansicht | Straße



Haupthaus | Schnitt



Grundstück | Flurstücke 505 + 506



Gastgewerbe Immobilien Vermittlung | Düsseldorf www.givnrw.de 

Flinger Str. 34 | 40213 Düsseldorf

Telefon: 0211 54 260 864 

E-Mail: info@givnrw.de 

Bei näherem Interesse am Objekt freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Ihr Ansprechpartner: Herr Timo Luxenburger  

Haftungsausschluss: Sämtliche im vorliegenden Exposé gemachten Angaben und Objektdaten sind

vom jeweiligen Auftraggeber an uns übermittelt worden. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit dieser

Angaben übernimmt die GIV Gastgewerbe Immobilien Vermittlung keine Gewähr und keine Haftung. 

Ein Leistungsangebot der 
GBS Gastgewerbe Beratungs Service GmbH Fachberatung für Hotellerie und Gastronomie DEHOGA
Nordrhein PremiumPartner 


