Am alten Schlaghaum 33-35 | 41844 Wegberg
Traditionsreiches Hotel Garni im Siid-Osten von Wegberg




Fakten

CEROENTIOEE Immobilien Vermittlung
Vermittlung gastgewerblicher Kauf- und Pachtobjekte

Gesamtflache:
Gastroflache:

Nutzflache:

Grundstticksgrofie:

Fahrstuhl:
Zustand:

Boden:
Kaufpreis:
Kéauferprovision:

Energieausweis:

Ubergabe:

ca.670 m?

ca. 140 m?

ca. 142 m?

ca. 4.867 m?
kein Fahrstuhl

gepflegt

Laminat, Fliesen, Teppich, Marmor

gegen Gebot

4,76 % inkl. der gesetzl. MwSt., bezogen auf den beurkundeten Kaufpreis

// Energieausweis: es besteht keine Pflicht!

//wesentlicher Energietriger: Ol

nach Vereinbarung
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Vermittlung gastgewerblicher Kauf- und Pachtobjekte

Lage

Das Hotel Garni "Zum alten Schlagbaum" liegt im Stidosten der Miihlenstadt Wegberg und ist ldndlich-ruhig,
zwischen Erkelenz und Monchengladbach-Rheindahlen, gelegen. Die Ndhe zur niederrheinischen Natur, u.a. der
Ophover Miihle, der Wegberger Naturwald Schleife, zahlreichen Feldern, Bachen und kleinen Fliissen und
Griinflachen, bietet viele Erholungsmoglichkeiten.

Fir den taglichen Bedarf sind alle notwendigen Einrichtungen in der N&he vorhanden. Das nahegelegene
Einkaufszentrum, ca. 7 Autominuten entfernt, bietet eine Auswahl an Superméarkten und Cafés.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut, so erreichen Sie das Hotel liber die B57, die nur knapp einen Kilometer entfernt
verlduft. Die nichste Autobahnzufahrt ist nur wenige Autominuten, tiber die B57, entfernt und bietet schnelle
Verbindungen zu den umliegenden (Grof3-) Stadten und Autobahnen. Die durch Erkelenz verlaufende A46 erreichen
Sie in knapp 10 Autominuten und die A61 in Mdonchengladbach ebenso schnell.

Der Bahnhof von Wegberg ist ebenfalls in der Ndhe und bietet eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Insgesamt bietet dieses Hotel eine hervorragende Lage mit einer sehr guten Infrastruktur und vielen Moglichkeiten
zur Freizeitgestaltung.
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Lage

Selbstverstindlich darf die Nidhe zum Monchengladbacher Messegelinde und zum Stadion des Fufd3ball
Bundesligisten Borussia Monchengladbach nicht aufier Acht gelassen werden. Wiahrend der Saison stromen knapp
50.000 Fufdball-Fans zu den Heimspielen ins Stadion.

Das Hotel hat sich dabei zu einer beliebten Option fiir Fufdball- und Messebegeisterte mit ldngeren Anreisezeiten
entwickelt, da das Stadion und das Modnchengladbacher Messegelinde liber die BS7 in nur 12 Autominuten zu
erreichen sind. Auch mit dem Fahrrad ist man in unter 30 Minuten schnell und unkompliziert am Stadion /
Messegeliande.

Das Hotel befindet sich ebenso im Einzugsgebiet der Diisseldorfer Messe. Dieses Messegeldnde erreichen Sie liber die
Autobahnen A 61 und A52 in unter 40 Minuten. Genauso schnell erreichen Sie den Flughafen Diisseldorf, einer der
wichtigsten Flughifen des Landes Nordrhein-Westfalen sowie der gesamten Bundesregierung. Gemessen am
Passagieraufkommen liegt der Diisseldorfer Flughafen in Deutschland nur hinter Frankfurt, Miinchen und Berlin an
vierter Stelle.
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Vermittlung gastgewerblicher Kauf- und Pachtobjekte

Beschreibung

Das Hotel Garni "Zum alten Schlagbaum" in den zum Teil historischen Hiillen einer ehemaligen Mautstelle fiir Fuhrwerke
hat eine weitreichende Tradition, auch iiber die Stadt Wegberg hinaus.

Seit der Errichtung des Haupthauses im Jahre 1859 wurde das Hotel sukzessive erweitert. Im Jahre 1870 wurde neben der
einfachen Wirtschaft eine Gastwirtschaft er6ffnet, die zunéichst tiber zwei einfache Gistezimmer verfiigte. Die erste
Hotelerweiterung entstand ca. im Jahre 1980, ein weiterer Gebdudekorper folgte Anfang der 2000er. Das historische
Haupthaus und der 1980 erstandene Anbau sind tiber einen Mitteltrakt miteinander verbunden, in dem sich derzeit der
Friihstlicksraum befindet. Dieser verfiigt iiber eine Betondecke und kann um ein Geschoss erweitert werden.

Durch die gute Anbindung an die Bundesstraf’e B57, welche nur 1 km entfernt verlauft, die Autobahnen A61 in
Monchengladbach sowie die A46 in Erkelenz ergibt sich ein breit gefichertes Gisteklientel. Darunter befinden sich unter
anderem Messebesucher, Monteure, Dienstreisende, Familienbesucher, Fahrrad- und Motorradfahrer.

Zudem ist das Hotel eine beliebte Unterkunft fiir begeisterte Borussia MOnchengladbach Fans mit einer lingeren Anreise,
aus beispielsweise ganz Deutschland und den Nachbarlindern Belgien, der Niederlande und sogar England.

Die Hotelanlage ist auf zwei Hiuser verteilt und bietet mit insgesamt elf Zimmern und vier Appartements ausreichend
Platz flir insgesamt 27 Géste.

Alle Gebiudeteile wurden im Laufe der Jahre entsprechend gepflegt und teilweise renoviert beziehungsweise saniert.
Diese Renovierungs- bzw. Sanierungsarbeiten beinhalten 10 von 11 Hotelzimmern sowie 3 von 4 Appartements.
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Ausstattung

Aufdenbereich:

Als Parkmoglichkeiten vor Ort sind 25-30 Auf3enstellplitze (lange Parkbuchten + Kies-Parkplatz) direkt vor den Tiiren der
Hotelanlage, welche zum Eigentum des Hotels gehoren, vorhanden. Der grof3zligige Parkplatz bietet Transportern,
kleineren LKWs und Reisebussen gute Parkmoglichkeiten und ist fiir Hotelgiste kostenlos nutzbar.

Weitere (0ffentliche) Stellplatzflichen sind in unmittelbarer Nihe zum Hotel vorhanden (ca. 2 Minuten Fufdweg). Zudem
verfligt das Grundstiick liber einen weiteren Zuweg liber das Flurstiick Nr. 505, im hinteren Teil des Geldndes. Dieser fiihrt
direkt zur Ziegenwiese.

Ausstattung:

Im Zuge des Umbaus der ehemaligen Scheune sind in den Jahren 2018 bzw. 2022 drei Appartements entstanden. Zwei der
drei wohnlichen Appartements werden derzeit vom Eigentiimer eigengenutzt.

Diese eignen sich auch als Betriebswohnungen fiir u.a. Hausmeister oder Angestellte oder konnen als weitere Appartements
vermietet werden. In derselben Scheune besteht weiteres Erweiterungspotenzial.

Zwischen den Jahren 2014/15 wurde der First des Haupthauses erh6ht und zudem mit einem neuen Dachstuhl versehen.
Nach der Einstellung der Gastronomie im Jahr 2013 wurden im Haupthaus 2015 fiinf neue Doppelzimmer fertiggestellt, die
auch als Einzelzimmer genutzt werden konnen.

Aktuell gibt es 14 Zimmer in zwei Kategorien (Standard und Komfort), die sich nach Gréfse und Baujahr unterscheiden.
Jedes Zimmer verfligt iber ein eigenes Badezimmer mit WC und Dusche, und der technische Standard ist in allen Zimmern
derselbe. So sind sdmtliche Zimmer mit einem Schreibtisch, einem Flachbildschirm und kostenfreiem WLAN ausgestattet.
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Ausstattung

Die Warmeenergie wird teilweise tiber Fufdbodenheizung, im Friihstlicksraum und den Appartements 14 + 15, grofdtenteils
aber liber zwei separate Gaszentralheizungen, aus den Jahren 2008 und 03/2023, erzeugt. In den Hotelzimmern selbst sind
Heizkorper vorhanden. Diese konnen mittels der HeizkOrperthermostate von den Gésten auf ihre individuelle Wohlfiihl-
Temperatur eingestellt werden.

Die Warmwasseraufbereitung lauft iiber zwei Warmwasser-Aufbereitungskessel der Firma 'Concept' sowie einen Boiler in
der Friihstlickskiiche und einen Durchlauferhitzer im Appartement Nr. 15.

In den Hotelzimmern des Anbaus wurde Teppich verlegt, alle weiteren Nutzflaichen sowie die Hotelzimmer im Haupthaus
verfligen tiber Laminat.
Die Appartements wurden mit Laminat und Vinyl ausgestattet, das Dachgeschoss-Appartement ist gefliest.

Die Rezeption und die Flure sind mit Natursteinplatten aus Marmor versehen. Samtliche Bider, die Friihstiickskiiche sowie
der Friihstiickssaal sind gefliest.

Damit sich alle Giste in Ruhe entspannen konnen, wurden ausschliefdlich Fenster mit einer Schallschutzverglasung
verbaut.
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Ausstattung

Auslastung Q1 /2023:

Bettenauslastung: 42% | Zimmerauslastung: 72% | Jahresumsatz 2023 vsl. EUR 160.000,- bis EUR 180.000,-

Im Jahresumsatz ist derzeit ein Hotel-Doppel-Zimmer nicht berticksichtigt. Bei einem Preis von EUR 40,- / Nacht und einer
durchschnittlichen Auslastung von 40%, ergibe sich ein zuséatzlicher Jahresumsatz von EUR 5.760,- / Jahr

Nutzungs- und Erweiterungsmoglichkeiten:
Dariiber hinaus bestiinden weitere Moglichkeiten zur Gewerbeerweiterung auf dem Grundstiick, indem die heutige

Ziegenwiese gewerblich bebaut wiirde . Zuséatzlich konnte die Scheune noch weiter ausgebaut werden.

Um der technischen Entwicklung in der E-Mobilitat zu folgen, besteht die Moglichkeit E-Ladestationen im Auf3enbereich zu
installieren.

Eine Nutzungsinderung des Hotels ist ebenso moglich. Neue Nutzungsmoglichkeiten wiren beispielsweise die
Reaktivierung der Gaststiatte im Erdgeschoss des Haupthauses, ein Seniorenstift oder Serviced Appartements.

Alle Angaben beruhen auf Aussage der Eigentiimerin.
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Thekenbereich
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Haupthaus | Badezimmer
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Haupthaus | Komf Doppelzimmer
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Haupthaus | Flur
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Appartement Nr. 14 | Badezimmer
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Appartement Nr. 14 | Schlafzimmer
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Appartement Nr. 15 | Wohnkiiche




Apaeent Nr. 15 | Wohnkiiche



Appartement Nr. i5 | Badezimmer



Anbau | Doppelzimmer
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Anbau | Doppelzimmer
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Anbau | Einzelzimmer
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B n ch-Apartement



Dach-Appartement | Badezimmer




Scheune

Anbau

Scheune

Innenhof

Toilettenanlagen

Frihstiicksraum

Haupthaus

Gebaudeplan

Haupthaus (saniert in 2015):
5 Doppelzimmer

1 Frihsticksraum

1 Gaststatte

2 Lagerraume
Toilettenbereich

Rezeption,
Gewolbekeller/Heizungsraum

Anbau (Baujahr ca. 1980):

2 Einzelzimmer

3 Doppelzimmer

1 Appartment im EG

1 Appartment im DG

2 Lagerraume Heizungsraum

Scheune:

1 Appartement ca. 60m?2 | 3-Zimmer
1 Appartement ca. 33m2 | barrierefrei
Diverse weitere Schuppen und Lager
auf dem Grundstiick
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Grundstiick | Flurstiicke 505 + 506
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Bei naherem Interesse am Objekt freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme.

Ihr Ansprechpartner: Herr Timo Luxenburger

Flinger Str. 34 | 40213 Diisseldorf
Telefon: 0211 54 260 864
E-Mail: info@givnrw.de

Ein Leistungsangebot der
GBS Gastgewerbe Beratungs Service GmbH Fachberatung fiir Hotellerie und Gastronomie DEHOGA
Nordrhein PremiumPartner

Haftungsausschluss: Samtliche im vorliegenden Exposé gemachten Angaben und Objektdaten sind
vom jeweiligen Auftraggeber an uns tbermittelt worden. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser

Angaben Ubernimmt die GIV Gastgewerbe Immobilien Vermittlung keine Gewahr und keine Haftung.

Gastgewerbe Immobilien Vermittlung | Diisseldorf www.givnrw.de



